Begrindung

zur Neuaufstellung der Bebauungspldne "Am Ebbel” und "Am Ebbel -
zufahrt" der Stadt Meschede im Stadtteil Olpe

1. Vorbemerkung:

Der Bebauungsplan "Am Ebbel"” ist seit dem 20.03.1968 rechtsver-
bindlich und ermdglicht entsprechend damaliger stddtebaulicher
Zielvorstellungen zweigeschossige Gebdude in offener Bauweise.
Fiir seinen Geltungsbereich setzt er die Nutzung "Reines Wohngebiet"”
{(WR) und fiir die schon damals bestehende Bebauung im Sliden des
Plangebietes "Allgemeines Wohngebiet" (WA) fest. Das Plangebiet
ist ca. 1,92 ha groB.

Die ErschlieBung sollte im Sliden des Plangebietes von der
Freienohler StrafBie erfolgen. Da diese ErschlieBung, bedingt durch
den Widerstand der Eigentiimer, nur auf dem Wege der Enteignung
hitte verwirklicht werden kotnnen, hat dexr Rat der Gemeinde Calle
den Bebauungsplan "Am Ebbel - Zufahrt" aufgestellt, um das Ge-
l&nde erschlieBen zu k&nnen. Dieser Bebauungsplan wurde am
20.03.1975 rechtskrédftig.

Bisher sind von den 12 Baugrundstlicken im WR-Gebiet 8. Grundstiicke
bebaut. Die ErschlieBungsanlagen sind vollstédndig ausgebaut.

Das WA-Gebiet ist bis auf eine Baullicke vollstdndig bebaut und

die ErschliefBung erfolgt Uber einen Privatweg. Uber diesen Privat-
weg wird ein weiteres, auBerhalb des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes liegendes, bebautes Grundstilick erschlossen.

Am 28.06.1984 hat der Rat der Stadt Meschede beschlossen, die
rechtsverbindlichen Bebauungsplédne "Am Ebbel" und "Am Ebbel -
zufahrt" neu aufzustellen und das Bebauungsplanverfahren ent-
sprechend den Vorschriften der §§ 2 und 2 a BBauG einzuleiten.
Die Anhérung erfolgte in der Zeit vom 24.08.1984 bis zum 01.10.1984.
Gleichzeitig wurden die Tridger 8ffentlicher Belange gehdrt.

In seiner Sitzung am 28.02.1985 hat der Rat der Stadt Meschede,
unter Abwidgung der privaten und Sffentlichen Belange, die Annahme
des Bebauungsplanentwurfes und die 6ffentliche Auslegung gemiB

§ 2 a (6) BBauG beschlossen und der Begriindung zugestimmt.

Der Bebauungsplan mit Begriindung hat danach vom 01.04.1985 bis

zum 02.05.1985 im Planungsamt der Stadt Meschede gemdf § 2 a (6)
BBauG dffentlich ausgelegen. Uber die Anregungen und Bedenken

aus der Offentlichen Auslegung hat der Rat der Stadt Meschede

dann in seiner Sitzung am 13.06. 1985 beraten und den Bebauungsplan
als Satzung beschleossen.

2. Begriindung der Neuaufstellung:

Aus verschiedenen Griinden erscheint eine Neuaufstellung der beiden
Bebauungsplidne "Am Ebbel" und "Am Ebbel - Zufahrt" notwendig.

- Durch die nicht verwirklichte Zufahrt im Sliden des Plangebietes
entspricht das Erschliefungskonzept sow1e die Anordnung der
Wendeplitze nicht den Bebauungsplanfestsetzungen

- Durch das gednderte ErschlieBungskonzept erscheint ein Ausbau
der FuBwegverbindungen nicht notwendig.
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- Die im Bebauungsplan "Am Ebbel - Zufahrt" dargestellte Fldche
fiir die Beseitigung von Abfallstoffen (Gemeinschaftsklidrgrube)
wird nicht als solche genutzt, da Einzelkldranlagen vorhanden
sind und soll daher als &ffentliche Grilinfliche dargestellt
werden.

- Aufnahme des im Slidesten an das Plangebiet angrenzenden Grund-
stliickes in den Geltungshereich des Bebauungsplanes, da es im
wirksamen Fldchennutzungsplan als Baufliche dargestellt und
bereits bebaut ist.

- Ausklammerung des Abschnittes der L 541 (Freienohler StraBe),
da die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan vordgesehene Haupt-
erschliefung im Siden entfdllt.

3. Lage des Plangebietes:

Das genannte Plangebiet ist ca. 2,3 ha grof und liegt im Nordosten
des Stadtteils Olpe an einem Westhang, der zur L 541 (Freienohler
StraBe) abfdllt. Es wird im Norden, Osten und Sliden durch landwirt-
schaftliche Fldchen und im Westen durch die L 541 bzw. bestehende
Wohnbebauung begrenzt und umfaBt die StraBen "Oberer Ebbel" und
"Unterer Ebbel",

4. Vorgaben Bauleltplanung:

Im wirksamen Flichennutzungsplan und in seinem Anderungsplan ist
diese Fliche als Wohnbaufliche, der ndrdliche Teil als Mischge-
bietsfl&che dargestellt.

5. Fldchenaufteilung:

Offentliche Verkehrsfldchen 0,30 ha

private Verkehrsfldchen 0,05 ha

&ffentliche Griinfl&chen 0,07 ha

private Grinfléchen ' 0,03 ha

Baufldchen:

Mischgebietsfldchen 0,17 ha

Wohnbaufl&dchen 0,79 ha 0,96 ha

nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche 0,93 ha
insgesamt: 2,34 ha
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6. Bebauung:

Die bauliche Situation bleibt bei der Neuplanung, gegenilber den
beiden rechtsverbindlichen Bebauungspldnen, im wesentlichen un-—
beridhrt.

Im Norden des Plangebietes ist ein Mischgebiet (MI) festgesetzt,
das durch eine stddtebauliche Aufforstung das benachbarte "Reine
Wonhngebiet" (WR) abschirmen soll. Diese Art der baulichen Nutzung
ist auch bei der Neuaufstellung aufgenommen worden, wie auch die
im Sliden des Plangebietes festgesetzte Nutzung "Allgemeines Wohn-
gebiet" (WA).

Das MaB der baulichen Nutzung betridgt hei einer zweigeschossigen,
offenen Bauweise flir die beiden Bereiche "Reines - und Allgemeines
Wohngebiet" bisher 0,3/0,6 und ist, um eine groBe Ausnutzung zu
ermdglichen, auf das H&chstmaB 0,4/0,8 bei der Neuplanung festge-
setzt worden. Flir das Mischgebiet (MI) ist bei einer dreigeschos-
sigen, offenen Bauweise, wie im rechtsverbindlichen Bebauungsplan,
die HOchstgrenze von 0,4/1,0 festgesetzt worden.

Fiir das Reine Wohngebiet sind Sattel- und Pultdicher mit 9° - 159
Dachneigung, wie im rechtsverbindlichen Bebauungsplan bzw. ent-
sprechend der vorhandenen Bebauung, vorgesehen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen gind dem StraBenverlauf und
der vorhandenen Bebauung angepaft und in ihrer Ausdehnung ver-
gréfert und grundstiicksilbergreifend festgesetzt.

Baurechtliche Gesichtspunkte werden hierdurch nicht beriihrt.

Auf Baulinien entlang der ErschlieBungsstraBen wird verzichtet,
da das Gebiet nahezu bebaut ist.

7. ErschlieBung:

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt von der L 541 (Freienohler

StrafBe) aus liber den Oberen Ebbel mit Einmiindung Unterer Ebbel.
Die beiden StraBen enden jeweils mit Wendemdglichkeiten. Die
StraBen sind vollstdndig mit Gehwegen bzw. Schrammborden ausgebaut.

8. Eingeflossene Anregungen und Hinweise als Ergebnis der Anhdrung

8.1 Konkretisierung der Abwasserbeseitigung in der Begriindung.

8.2 Aussagen lber die Beseitigung von Boden- und Bauschuttmassen
in der Begriindung.

9. Ver—- und Entsorgung:

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch das gtiddtische
Wasserwerk.

Die Stromversorgung wird durch die VEW gichergestellt.

Die Abwisser werden lber Einzelkldranlagen und das stiddtische
Kanalnetz einem Vorfluter zugeleitet. Die Entleerung der Kl&r-
gruben wird laut Satzung durch die Stadt Meschede vorgenommen.
Eine bis zum 31.12.1989 befristete Einleitungsgenehmigung des
Regilerungspridsidenten Arnsherg {(Erlaubnishescheid vom 31.08.1984,
Az.: 54.1.4-IT 958.31/81) liegt vor. Zukiinftig ist der AnschluB an
den Hauptsammler Freienohl vorgesehen, so daB die Abwidsser dann
der geplanten Kliranlage Wildshausen des Ruhrverbandes zugefiihrt
werden,
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Die im Plangebiet noch anfallenden Boden- und Bauschuttmassen
werden zur genehmigten Deponie Halbeswig verbracht, soweit nicht
von Unternehmern Kippen benutzt werden, die gemdB § 4.2 des Ab-
fallbeseitigungsgesetzes genehmigt sind. Soweit mdglich, werden
die anfallenden Bodenmassen zur Profilierung von Flichen etc.

im Plangebiet in Ubereinstimmung mit der Bauordnung NW herange-—
zogen.

10. Kostenermittlung:

Die Kosten fiir den Grunderwerb, den Ausbau der StraBen und der
Kanal- und Wasserleitungen betrugen ca. 365.000,00 DM.
Davon entfallen auf die Anlieger ca. 328.500,00 DM
und auf die Stadt Meschede ca. 36.500,00 DM.

11. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Besondere MalBnahmen sind nicht vorgesehen, da das Gebiet nahezu
bebaut ist.

12. Gestaltungsvorschriften:

Durch Gestaltungsvorschriften gemdB § 9 Abs. 1 BBauG, in Verbin-
dung mit § 81 Abs. 4 BauO NW, soll die Erhaltung, Bewahrung und
Fortfilhrung des Erscheinungsbildes eines Sauerlanddorfes erreicht
werden.

5778 Meschede, 04.06.1985

Stadt Meschede
Der Stadtdirektor
In rtretung

(Sommer)
Techn. Beigeordneter

Zum SatzungsbeschluB

Der Rat der Stadt Meschede hat am 13.06.1985 die Begriindung
als Anlage zum Bebauungsplan beschlossen.

5778 Meschede, 14.06.1985

Der Blirgermeister
In Vertretung

-~
{92252@4{&%¢¢ﬂ
(Hillmann)
1. stellv. Blirgermeister




